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Ministério da Cultura
Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional

PARECER TECNICO N.° 62/2024/COTEC IPHAN-PE/IPHAN_PE

IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM

https://sei.iphan.gov.br/sei/modulos/pesquisa/md_pesq_do...

Nome Interessado Identificagao do Bem
Vagner Souza da Silva - ) ) o . .
Hiperbem Supermercado Pamarmirim Ltda. Poligonal de Entorno do Conjunto Paisagistico do Sitio da Trindade.
N° Processo Administrativo Enderego do Bem
01498.000211/2024-46 Estrada do Arraial, 3108, CASA AMARELA - RECIFE/PE
Enderego do Interessado Procedéncia
Estrada do Arraial, 3108, CASA AMARELA - RECIFE/PE X | Solicitagdo requerente
Telefone Municipio/UF Regularizagao
(81) 991731553 | Recife/PE Solicitagdo Prefeitura Municipal
Quadra n° Setor Cod. Id. do Bem Motivo Solicitagdo
Informagéao Bdésica Reforma Simplificada
Uso Atual do Imével Consulta Prévia x | Reformas ou Constru¢des novas
Residencial Religioso Educacional Eq. Publicit./ Sinalizagcdo Obras de Restauragdo
Comercial Institucional Outros:
Estado de Preservacao Estado de Conservagao
Propde-se mudanga de Uso? integro Bom
Qual? Pouco Alterado Regular
Muito Alterado Ruim
Descaracterizado Em arruinamento

Descri¢ao Sucinta do Imével (inserir quantas linhas for necessario)

Imével situado na Poligonal de Entorno do Conjunto Paisagistico do Sitio da Trindade - bem tombado em nivel federal (Processo 487 - T- 53, inscrito no Livro
Histérico em 1974), onde existia a casa n.° 3108, sito a Estrada do Arraial, em Casa Amarela - Recife/PE.

Imagens (se necessario)

FUNDAMENTO LEGAL

Decreto Lei n°25, de 30 de novembro de 1937:

“Artigo 17 - As coisas tombadas ndo poderdo, em caso nenhum, ser destruidas, demolidas ou mutiladas, nem, sem prévia autorizagdo especial do Servigo do
Patrimonio Histdrico e Artistico Nacional, ser reparadas, pintadas ou restauradas, sob pena de multa de cinqgiienta por cento do dano causado.

Artigo 18 - Sem prévia autorizagao do Servigo do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional, ndo se poderd, na vizinhanga da coisa tombada, fazer construgdo que
Ihe impeca ou reduza a visibilidade, nem nela colocar anincios ou cartazes, sob pena de ser mandada destruir a obra ou retirar o objeto, impondo-se neste caso
multa de cinquenta por cento do valor do mesmo objeto”.

Portaria do Iphan n.° 420/2010

Considerando que compete ao Iphan, no ambito das atribuigdes que lhe sdo conferidas pelo Decreto-Lei n® 25/37, autorizar intervengdes em bens edificados
tombados e nas suas areas de entorno;

Art. 3° Para os fins e efeitos desta Portaria sdo adotadas as seguintes definigdes: | — Intervengao: toda alteracédo do aspecto fisico, das condigdes de visibilidade,
ou da ambiéncia de bem edificado tombado ou da sua 4rea de entorno, tais como servigos de manutengao e conservagéo, reforma, demoli¢éo, construgéo,
restauragao, recuperagao, ampliacdo, instalagdo, montagem e desmontagem, adaptacdo, escavagao, arruamento, parcelamento e colocagéo de publicidade;

Art. 4° A realizagao de intervengcdo em bem tombado, individualmente ou em conjunto, ou na area de entorno do bem, deveréo ser precedidas de autorizagédo do
Iphan.
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ANALISE

Descri¢cao Sumaria da Intervengao Proposta (inserir quantas linhas for necessario)

O presente processo trata da solicitagao para a construgao 01 imével para prestagao de servicos comerciais varejista no terreno onde existiu o imével n.° 3108,
sito a Estrada do Arraial, em Casa Amarela, e inserido na Poligonal de Entorno do Conjunto Paisagistico do Sitio da Trindade (Processo 487 - T- 53, inscrito no
Livro Histérico em 1974).
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Imével demolido, sito a Estrada do Arraial n.° 3108.
Fonte: Google Earth, Julho de 2023.

Em 06/03/2024, foi encaminhado, ao Iphan/PE, o E-mail (5154751), contendo anexos os seguintes documentos:

1. Requerimento (5154760);

2. CNPJ (5154768);

3. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) (5154772);
4. Anexo Registro do iméveis (5154778);

5. Certificado (5154782);

6. Projeto (5154789)

O projeto apresentado é composto pelas pranchas:

¢ 01/04 - PLANTA: SITUAGAO | LOCAGAO E COBERTA;
 02/04 - PLANTA: PLANTA BAIXA - SEMITERRADO - TERREO;
¢ 03/04 - PLANTA: PLANTA BAIXA - 1° PAVIMENTO;

e 04/04 - PLANTA: CORTE AA' | CORTE BB' | FACHADAS

Tem como proposta a construgdo de uma edificagcdo de 02 pavimentos e um estacionamento no pavimento semienterrado, apresentando o seguinte quadro de
areas:

« Terreno: 1.350 m?;

« Solo Natural: 421,75 m2 (31,24%);
« Area de Coberta: 766,65m?;

e Taxa de Ocupagao: 56,80%;
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0 gabarito previsto, contando, a partir do nivel da rua até o ponto mais alto da edificagéo, é de 11,30m . A coberta é revestida por telha de fibrocimento e o
revestimento das fachadas é em pintura texturizada na cor vermelha, detalhes em amarelo e esquadrias em aluminio com vidro transparente, conforme imagens

https://sei.iphan.gov.br/sei/modulos/pesquisa/md_pesq_do...

abaixo.
+ + H:, T + +
4 + - 4 H
14— H o~ P o | - ini iy .
e { ur

s

[ PINTURA TEXTURIZADA NA COR VERHELHA

REVESTIMENTOENM
ALUMINID COMPOSTO
(ACN) NA COR VERVELHA
ADEFINR

FACHADA VERDE
(PLANTAS)

REVESTIMENTOEN

(ACN) NA COR AMARELA A
DEFINR

F—
gL\ p——

PINTURA TEXTURIZADA NA COR AMARELA —

PINTURA
TEXTURIZADANA
‘CORVERVELHA

(08 FACHADA FRONTAL

./ ESC.: 1/200

ESQUADRIA EM ALUMINIO PRETO
£ VIDRO TRANSPARENTE
INCOLOR

PINTURA.

GRADIL A DEFINIR —J

JA ARNOLDO MAGALHAES

(10 FACHADA POSTERIOR
\__/ ESC.: 1/200

ESQUADRIAEM ALUMNO PRETG
EVIORO TRANSPARE)
n

o
e -
(COLOR

COROGOA DEFNR

]

(17, FACHADA LATERAL - OESTE
\_/EsC.: 11200

VIZINHO

PNTURA TEXTURZADA
NACOR VERVELKA

GUARDACORPO.

¢ BIvERO

PINTURA TEXTURZADA
NACOR AMARELA

07.CORTE BB' - LONGITUDINAL
ESC.: 1100

Consideragdes (inserir quantas linhas for necessario)

Diretrizes Gerais da Area de Entorno

Paisagistico protegido.

30of5

As intervengdes em imoéveis inseridos na Poligonal de Entorno do Conjunto Paisagistico do Sitio da Trindade, devem atender as seguintes diretrizes e critérios:

| - Garantir a visibilidade do Conjunto Paisagistico do Sitio da Trindade a partir do controle do gabarito em uma area de amortecimento para sua fruigdo
enquanto bem cultural, de modo a garantir o protagonismo das dreas protegidas e valorizar a relagdo harmonica entre a cidade contemporanea e o Conjunto

Il = Assegurar que as intervengdes apresentem como referéncia o carater de continuidade com o Conjunto tombado a partir apreensao dos aspectos
urbanisticos e volumétricos, através do controle dos padrdes de implantagédo nos lotes, da volumetria, dos panos de cobertura e materiais de revestimento da
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fachada.

Critérios Gerais de Intervengao da Area de Entorno
1. A taxa maxima de ocupagao do lote ndo podera ultrapassar 50% (cinquenta por cento) da projecao horizontal da edificagdo sobre o terreno;

2. A taxa de solo natural devera ser de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da area total do lote. No caso de lotes que estejam parcialmente na
poligonal de entorno, deverao ser consideradas para calculo do computo da taxa de solo natural e taxa de ocupagao, os parametros determinados para o
setor mais restritivo.

3. Nao sera permitido o remembramento de lotes na area de entorno, como forma de estimulo a permeabilidade visual e ambiental nas quadras da
area. Sera admitida a interligagao entre os lotes pelo uso.

4. E vedada a utilizagao de materiais de revestimento de fachada com cores vibrantes. Esta recomendagio estende-se a todas as superficies expostas,
inclusive aos panos de cobertura. Em caso de uso de vidros como pano de fachada, a sua aplicagdo fica condicionada a utilizagdao de materiais
translicidos e transparentes, sem uso de peliculas refletoras.

5. As arvores existentes deverdao ser mantidas. Necessidades projetuais ou de outra ordem (fitossanitarias, por exemplo) deverao ser justificadas e
submetidas a prévia autorizagado de corte junto aos 6rgaos competentes.

Nos lotes contiguos ao Sitio da Trindade

6. Nas edificagdes projetadas, a altura méxima ndo podera exceder o gabarito de 8.00 m (oito metros), medido a partir da cota de piso até o ultimo elemento
construido. No caso de edificagdes implantadas em terrenos inclinados, o gabarito deverd ser medido no ponto médio do terreno.

7. As intervengdes projetadas nos lotes confrontantes com o Sitio da Trindade deverdo respeitar afastamento de 5.00 m (cinco metros) para a divisa com o
bem tombado.

7.1. Nestes lotes a volumetria que define a fachada voltada para o logradouro principal ndo deverd ultrapassar o comprimento continuo de 15.00m
(quinze metros), mantendo-se afastamento lateral de 5.00m (cinco metros) entre volumes;

7.2. Deverdo ainda apresentar os panos de cobertura revestidos com telha ceramica, telha ecoldgica ou telha de aluminio (pintada em cores opacas e
tons terrosos que apresentem indice de refletancia nédo superior a 40%), bem como podera ser utilizada a opgdo de telhado verde.

7.3. Os muros divisorios voltados para o logradouro principal e lateral deverdo apresentar altura maxima de 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros)
para promover a integragdo do logradouro com o interior do lote.

Nos lotes néo contiguos ao Sitio da Trindade

8. Nas edificagdes projetadas, a altura maxima néao podera exceder o gabarito de 8.00 m (oito metros), medido a partir da cota de piso até o tltimo
elemento construido. No caso de edificagdes implantadas em terrenos inclinados, o gabarito devera ser medido no ponto médio do terreno.

8.1. Esta altura maxima devera ser respeitada dentro da area contida, no alinhamento de 28m (vinte e oito metros), dos lotes voltados para as Ruas
da Harmonia, Rosa da Dona Rosa Fonseca, Olimpio Tavares, Ferreira Lopes, Estrada do Encanamento e Estrada do Arraial;

8.2. Nos lotes cuja profundidade exceda os 28.00 m (vinte e oito metros), isto é, possuam trechos fora desta faixa, mas ainda dentro do poligono de
entorno, a drea remanescente podera apresentar gabarito dentro dos parametros da legislagao municipal vigente;

Disposigoes Finais:

e Quaisquer intervengdes realizadas na area tombada e na poligonal de entorno dependem da autorizagdo do Iphan.

* Deverdo ser observados os procedimentos definidos pela Portaria n.° 420/2010 para a concesséo de autorizagdo para realizagédo de intervengdes na area
tombada ou na area de entorno;

¢ O Iphan analisara as propostas de intervengdo na area tombada e na &rea de entorno sempre que receber, diretamente do interessado ou via Prefeitura
Municipal do Recife, requerimento ou consulta prévia acerca das intervengdes pleiteadas;

e Arealizagdo de intervengdes na area tombada e na area de entorno sem a aprovagao do Iphan ensejara a aplicagdo das sangdes previstas nos artigos 17 e
18 do Decreto- Lei n.° 25, adotando-se o procedimento previsto na Portaria Iphan n.° 187, de 09 de julho de 2010.

CONCLUSAO

Motivacao e Recomendagdes (inserir quantas linhas for necessario)

Ap6s a andlise dos documentos encaminhados, constata-se que a demoli¢cdo do imével foi realizada sem anuéncia desta Instituigdo.
Ademais verifica-se que na Proposta apresentada:

a) A taxa de Ocupagao de 56,80% extrapola o percentual maximo da taxa de ocupacao definida para a area que é de 50%;

b) A taxa de solo natural de 31,24% atende a taxa minima de 25% estipulada para a localidade;

c) O gabarito ultrapassa a altura de 8,00 determinado para o trecho inserido na faixa de 28,00m, a partir da Estrada do Arraial;

d) O revestimento da fachada néo atende aos requisitos contidos nos itens 4 acima, a saber: "E vedada a utilizagdo de materiais de revestimento de fachada
com cores vibrantes. Esta recomendacgao estende-se a todas as superficies expostas, inclusive aos panos de cobertura. Em caso de uso de vidros como pano
de fachada, a sua aplicagao fica condicionada a utilizagdo de materiais translicidos e transparentes, sem uso de peliculas refletoras”.

e) O material da coberta, em telha de fibrocimento ndo é compativel com a ambiéncia do Sitio da Trindade. Recomenda-se a utilizagao de telhas ceramicas ou
similares, teto verde ou laje plana revestida por tijoleiras.
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Desaprovado o Projeto/Proposta de Intervengédo

Aprovado o Desenvolvimento do Anteprojeto

Aprovada a Proposta de Intervengdo

Aprovado o Anteprojeto

Aprovado o Projeto Executivo

x | Outra (especificar) Em exigéncia. Atender aos itens a); c); d) e e).

P —
SE'! [.11] Documento assinado eletronicamente por Ana Paula Mota de Bitencourt da Costa Lins, Arquiteta, em 11/03/2024, as 15:33, conforme hordrio oficial de Brasilia,
assinatura com fundamento no § 3° do art. 4° do Decreto n°® 10.543, de 13 de novembro de 2020.

eletrénica
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